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Skyrsla stjornar

Samandreginn arshlutareikningur ibidalanasjéds fyrir timabilid 1. jandar til 30. jani 2019 er gerdur i samreemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS 34 og vidobétarkréfur um upplysingagjof félaga sem hafa
verdbréf sin skrad & skipuldgdum verdbréfamarkadi.

Afkoma timabilsins

Afkoma ibudalanasjéds fyrstu sex manudi arsins var neikveed sem nemur 2.016 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi,
samanborid vid 1.502 millj. kr. rekstrarafgang & sama timabili arid 2018. Eigid fé i lok timabilsins nam 20.068 millj. kr.
Eiginfiarhlutfall budalanasjods er 8,64% en langtimamarkmid sjodsins hvad eiginfjarhlutfallid vardar er 5% skv.
reglugerd nr. 544/2004 um fjarhag og aheettustyringu ibtdalanasjods.

Hreinar vaxtatekjur & timabilinu voru neikveedar um 1.456 millj. kr. samanborid vid 81 millj. kr. neikveedar vaxtatekjur
a sama timabili ario 2018. Miklar uppgreidslur & timabilinu og sidustu ar hafa neikveed ahrif a préun vaxtatekna og
auka endurfjarfestingardhaettu sjédsins en & moti uppgreidslum faer sjoédurinn tekjur af uppgreidslugjéldum sem gera
sjodinn po ekki skadlausan. Ekki hefur verid faert vaxtaframlag fra rikissjodi i arshlutareikninginn ad fjarhaed 1.406
millj. kr. til ad baeta tapadar vaxtatekjur vegna hofudstolsleekkunar verdtryggda fasteignalana sbr. 16g nr. 35/2014.
Rekstrarkostnadur timabilsins var 1.180 millj. kr. samanborid vid 959 millj. kr. & sama timabili arid 2018. Haekkunin
skyrist af rekstrarkostnadi fjarfestingareigna (Leigufélagid Briet ehf.) ad fjarhaed kr. 124 millj. kr. og auk pess af
auknum umsvifum vegna starfsemi hisnaedisbotakerfisins og nyrra verkefna & svidi hisnaedismala. Ibadalanasjodur
greidir & timabilinu 57 millj. kr. til reksturs rikisstofnananna Umbodsmanns skuldara og Fjarmalaeftirlitsins, eda sem
nemur um 16% af 60rum rekstrarkostnadi sjodsins.

Ibudalanasjodur seldi Leigufélaginu Brieti ehf., sem sjodurinn stofnadi i lok ars 2018, 251 fasteign & timabilinu og
heetti leigustarfsemi innan sjodsins. Briet ehf. er détturfélag ibidalanasjods og er pvi hluti af samsteedureikningi
sjodsins. Leigufélagid Briet ehf. mun starfa med sveitarfélogum ad uppbyggingu leigumarkadar & landsbyggdinni.

Rekstur og aheetta

Auknar askoranir eru i rekstri ibudalanasjods par sem aframhaldandi uppgreidslur & Gtlanum sjodsins hafa mikil ahrif
a hreinar vaxtatekjur. Eftir pvi sem steerra hlutfall fjaArmuna efnahags er utan lanasafns, dregur Ur j6fnudi & milli eigna
og skulda sjédsins sem hefur neikveed ahrif & afkomuna eins og arshlutareikningurinn ber med sér og fram hefur
komid i skyrslu stjérnar undangengin ar. I lok timabilsins voru 333 milljardar kréna eda 45% af eignum sjodsins utan
lanasafns (ad medtdldu lausafé), sem hefur neikvaed ahrif & vaxtamun sjédsins. Sjodurinn hefur hins vegar
uppsafnad lausafé til pess ad meeta greidsluflaedi Utistandandi skulda i fyrirsjaanlegri framtid auk pess stjérnvéld hafa
lyst pvi yfir ad komi til pess ad eiginfjarhlutfall ibudalanasjods fari undir I6gbundid vidmid muni rikid leggja sjodnum ftil
eigid fé. Nuverandi eiginfjiarhlutfall er 8,64%.

i kjolfar tillagna starfshops sem félags- og barnamalaradherra skipadi um leidir til ad draga Gr aheettu rikisins vegna
stéraukinna uppgreidsina hja ibudalanasjodi var akvedid ad skilja med légformlegum heetti & milli annars vegar peirri
starfsemi [bdalanasjods sem snyr ad stefnumétun og framkvaemd hisnaedismala og hins vegar peirri starfsemi sem
snyr ad fjarméalaumsyslu vegna fjarmognunar og eldri lanveitinga. Frumvarp pess efnis var kynnt i samradsgatt
stjérnvalda i jali sl. og aetlunin er ad maelt verdi fyrir frumvarpinu & fyrstu dégum haustpings.
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Skyrsla stjornar, frh.

Rekstur og aheetta, frh.

Verdi frumvarpid ad légum pann 1. jantar 2020 eins og gert er rad fyrir i frumvarpinu mun ILS sjédur, sbr.
starfspattayfirlit i skyringu nr. 5 starfa afram a sému kennitélu og ibudalanasjédur og halda utan um eignir og skuldir
sjodsins. Frumvarpio felur ekki i sér neinar breytingar a adur utgefinni rikisabyrgd vegna skuldabréfaltgafu
ibudalanasjods (HFF).

Stjorn ibudalanasjods hefur i kjolfar akvordunar rikisstjornar um uppskiptingu ibudalanasjods skipad fijarfestingarad
og er pad skipad fulltrum félagsmalaraduneytis, fjarmala- og efnahagsraduneytis, Sedlabanka islands og
ibudalanasjods. Fjarfestingarad hefur pad hlutverk ad gera tillégur um drvinnslu eigna- og skuldasafnsins og adgerdir
til ad draga Ur aheettu og umfangi rikisabyrgda gagnvart ILS sj6di. Med starfi radsins er eetlunin ad tryggja ad peir
adilar sem bera abyrgd & rikisfjarmalum hafi & hverjum tima upplysingar um paer leidir sem dregid geta Ur aheettu i
rekstri eigna- og skuldasafnsins og hvada ahrif peer hafi a skuldbindingu rikissj6ds til skemmri og lengri tima.
Fjarfestingaradio starfar i umbodi stjornar ibudalanasjéds par til lagalegur adskilnadur hefur farid fram sem gert er rad
fyrir ad verdi um naestu aramét. | arshlutareikningnum er starfspattayfirlit sem endurspeglar fyrirhugadan
logformlegan adskilnad eins og i arsuppgjori 2018.

Uppskipting ibludalanasj6ds og ny Hasnaedis- og mannvirkjastofnun

I frumvarpi um nyja Hasnaedis- og mannvirkjastofnun og uppskiptingu ibudalanasjods er byggt er & arsreikningi
Ibudalanasjods 2018 sem hefur adgreint i reikningsskilum sinum starfsemi sj6dsins i starfsemi Hasnaedisstofnunar
og ILS sj6d. Starfspatturinn Hasnaedisstofnun er sa hluti starfsemi ibidalanasj6éds sem starfraekt er i samraemi vid
breytt hlutverk sjodsins i kjolfar breytinga & l6gum um husnaedismal frd arinu 2013 og félagslegar lanveitingar.
Starfspatturinn ILS-sjodur er sa hluti starfsemi ibldalanasjod sem snyr ad Gtgafu HFF bréfa, eldri lanastarfsemi og
fiarstyringu eigna utan lanasafns, s.s. lausafjar og annarra verdbréfa. Vid uppskiptingu lanasafns hefur verid unnid ut
fra peirri forsendu ad lan til félagslegra parfa, leiguibtida auk lana til einstaklinga veitt eftir 1. jandar 2013 teljist til
lanasafns Hasnaedisstofnunar, en 8ll énnur lan teljast til lanasafns sjods ILS.

Uppskiptingin midadist vid 1. jandar 2018. Oll lan sem veitt eru eftir 1. janGar 2018 teljast pannig til lanasafns
Hisnaedisstofnunar. Midad vid 1. jantar 2018 nemur pannig lanasafn Husnaedisstofnunar 138,1 ma.kr ad bokfeerdu
virdi eda sem nemur teeplega 28% af heildarsafni. Lanasafn [LS-sj6ds nemur 361,9 makr. eda 72% af
heildarlanasafni. Vid &kvordun & skiptingu eigin fjar milli starfspattanna var lagt upp med ad eigid fé
Husneedisstofnunar uppfylli kréfur um naegilegt eiginfjarhlutfall ad teknu tillit til &haettu undirliggjandi lanasafns, veeri
starfspatturinn rekinn sem sjalfsteed rekstrareining. Aheettustyring [budalanasjods framkveemdi innramat &
eiginfiarporf (ICAAP) Husneedisstofnunar. Midad er vid ad rekstur Husnesedisstofnunar verdi fjarmagnadur med
vaxtatekjum i stad pess ad njota beinna framlaga & fjarlogum til reksturs. Gefin hafa verid Gt skuldabréf & milli
Husnaedisstofnunar og ILS-sjods sem munu verda i eigu ILS-sjods eftir gildistoku laganna sem endurgjald fyrir
lanasafnid sem fylgir Hisnaedisstofnun.
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Skyrsla stjornar, frh.

Uppskipting ibidalanasj6ds og ny Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, frh.

Lanastarfsemi Husnaedisstofnunar verdur fullfiarmégnud vid uppskiptingu ibudalanasjods i Husnaedisstofnun og iLS-
sj0d. | frumvarpinu, sem félagsmalaradherra setti fram og kynnti i rikisstjorn, er gert rad fyrir ad Hasnaedisstofnun geri
arlega deetlun um lansporf i tengslum vid gerd fjarlaga. Lansporfin byggi & hisnaedisdeetlunum sem unnar hafa verid i
samstarfi vid sveitarféldg um allt land. Med pvi naest aukid gagnseei og fyrirsjaanleiki utgreidslu pessa form
husneaedisstudnings hins opinbera til lengri tima. Husnaedisstofnun, dragi svo & grundvelli Utgefinnar &eetlunar, &
lanalinu hja rikissj6di og endurlani i samraemi vid lanareglur stofnunarinnar. Endurgreidsla lana fra rikissjodi myndi
endurspegla sjodstreymi Husnaedisstofnunar med sambeerilegri uppgreidsluheimild og hja lantékum stofnunarinnar.
Med pvi er jafnveegi & milli eigna og skulda tryggt til lengri tima og girt fyrir ad Ojafnveegi verdi a milli inn- og
Gtgreidsina. Hasnaedisstofnun yrdi pvi ekki Gtsett fyrir sému aheettu og ibddalanasjodur eins og bent var a i starfshopi
sem skiladi tillsgum um uppskiptingu ibudalanasjéds.

betta fyrirkomulag tryggir ad Husneaedisstofnun geti veitt hagkveem lan til félagslegra parfa og studlad pannig ad
auknu hlsnaedisoryggi og stodugleika a hasnaedismarkadi. Stefna stjornvalda sem m.a. kemur fram i
stjérnarsattmala rikisstjérnarinnar og nygerdum lifskjarasamningum gerir rdd fyrir ad hudsnaedisstudningi hins
opinbera verdi veitt til viokveemustu hdépa samfélagsins a husneedismarkadi svo sem tekjulagra, ungs folks og
aldradra og studli ad j6fnum basetuskilyrdum um land allt.

Yfirlysing stjornar ibudalanasjods og forstjéra

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad samandreginn arshlutareikningur gefi gldgga mynd af heildarafkomu,
eignum, skuldum og fjarhagsst6du sj6dsins pann 30. juni 2019 og breytingar & handbaeru fé & timabilinu 1. jandar til
30. juni 2019. Jafnframt er pad alit okkar ad samandreginn &rshlutareikningur sjédsins og skyrsla stjérnar og forstjora
geymi gloggt yfirlit um proun og arangur i rekstri sjédsins, lysi stddu hans og helstu dhaettupattum og 6vissu sem
sjodurinn byr vid. Stjérn og forstjéri hafa i dag fjallad um samandreginn arshlutareikning sjodsins fyrir timabilid 1.
jandar til 30. juni 2019 og stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 29. agust 2019.
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Hermann Jénasson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar ibudalanasjods

Inngangur

Vié héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning samstaedu ibadalanasjods fyrir timabilid 1. jandar til 30.
juni 2019, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, -eiginfjaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit og skyringar.

Stjérn og forstjori ibGdalanasjods eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid
alpjodlegan stadal um arshlutareikninga, 1AS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir a
kénnuninni.

Samanburdarfjarhaedir

Arshlutareikningur ibudalanasj6ds 30. juni 2018 var kannadur af 68rum endurskodanda. Samanburdarfjarhaedir dagsettar
30. juni 2018 voru kannadar af 68rum endurskodanda. Kdnnunararitunin er dagsett 31. 4gust 2018.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um Konnun O6h&ds endurskodanda &
arshlutareikningum . Koénnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru &byrgir fyrir
fjarmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 6drum kdnnunaradgerdum. Konnun er talsvert umfangsminni en
endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6ll
mikilvaeg atridi sem gaetu komid i 1jos vid endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i 1jos alit & arshlutareikningnum.

Alyktun
Vio kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar sé i 6llum meginatridum i samraemi vié IAS 34 ,Arshlutareikningar”.

Reykjavik, 29. agust 2019.

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
samstaedunnar 1. jandar til 30. juni 2019

Skyr.

A V= 1= U PRSP U PP TP TUTRTRTRRR

2= Y = To o] (o PP EPPPPPURPP
Hrein (vaxtagjold) vaxtateKjur ...........ceeeeeiiiiiiiiieee e 21
Tekjur af flarfestingareignum ... 26
ABFAF TEKJUE ..ttt ettt e e 22
(Rekstrargjold) rekstrartekjur samtals .........cccccciviiiii,
Laun og launatengd gjold ...........coovieiiiiiieeiiieeeee e 23
Rekstrarkostnadur flarfestingareigna ...........ccocoveeeviieeiniiie e 26
ANNAr rekStrarkOStNABGU .........ueiiiiiiieiiiie e 24
Afskriftir rekstrarffarmuna og 6efnislegra eigna ...........cccceovvvveiicniennnee. 25
Rekstrargjold SAmMEalS .......cevvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e
(Gjold umfram tekjur)/tekjur umfram gjéld af fullnustueignum ............... 27
Hrein rekStrargjold..... ... . e e
Virdisaukning Gtlana, verdbréfa og fullnustueigna ...........c.cccocveeiiiieennns 28
(Tap)/hagnadur fyrir SKAtta .........ccovvviiiriiieeie e
TEKJUSKALIU ..ottt 29
(Tap)/hagnadur timabilsins og heildarafkoma...........ccccccceveriineennnen.

* Sja skyringu nr. 4.

Skyringar & bladsioum 11 til 27 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

Endurgert

2019 2018*
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
25.505.607 25.178.042
26.961.820) ( 25.258.835)
1.456.213) ( 80.793)
300.371 0
204.878 221.523
505.249 221.523
950.964) 140.730
615.235 507.044
124.154 0
354.405 410.038
86.026 41.475
1.179.819 958.557
13.802) 92.356
2.144.586) ( 725.471)
140.840 2.227.805
2.003.746) 1.502.334
11.823) 0
2.015.569) 1.502.334
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Efnahagsreikningur samstaedunnar 30. juni 2019

Eignir
HaNdDERI & ...cooiiiieii s
Krofur a lanastofnanir
ONNUr verdbIréf ........c.cceeeveeeeieieeeieenas
Krafa & rikissjod .......ccceeeeevviiiiieeeeeeciiiieen.
UHAN v
Fullnustueignir .....................
Fjarfestingareignir
Rekstrarfjarmunir
Oefnislegar eignir
ABKAr CIGNIT 1eiiiiiiiiei e
Eignir samtals

Skuldir og eigid fé

Skuldir

Verobréfaltgarfa .......ccooiiiieiiii e
ONNUI TANEAKA ...ttt ettt ete e eve e
TekjuskattsskuldbindiNg .........coeiiiiiiiiiii e
ABKAr SKUITIF ..o e e e

Eigio fé

110101 {= 2 SOOI

O]\ 10T =1 o NP
Eigio fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Skyr.

Skyringar & bladsidoum 11 til 27 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins.

30.6.2019 31.12.2018
88.614.428 76.827.449
18.231.423 21.050.909

224.410.940 212.149.874

1.351.987 1.330.355
395.314.511 426.888.831
326.966 431.091
6.262.464 6.044.575
138.606 150.405
65.100 85.500
894.172 691.566
735.610.598 745.650.554
714.197.359 722.915.782
141.490 139.417
11.823 0
1.192.216 512.076

715.542.888 723.567.275
57.655.408 57.655.408
37.587.698) 35.572.129)
20.067.710 22.083.279

735.610.598 745.650.554
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Eiginfjaryfirlit samsteedunnar
1. januar til 30. juni 2019

Eigia fé
Breytingar & eigin fé 1. janaar til 30. juni 2019: Skyr. Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigid fé 1. janlar 2019 ......cccccevieeeeiiiiieeeiee e eiee e 15 57.655.408 ( 35.572.129) 22.083.279
Tap timabilsins og heildarafkoma ..............ccccceeeeeiiinins ( 2.015.569) ( 2.015.569)
Eigid fé 30. juni 2019 ......oveiiiieeeciiee e 57.655.408 ( 37.587.698) 20.067.710
Eigid fé
Breytingar & eigin fé 1. jandar til 30. juni 2018: Stofnfé Ojafnad tap samtals
Endurgert*
Eigid fé 31. desember 2017 ........cccoveveeeeiiiiiiiiee e, 57.655.408 ( 32.761.719) 24.893.689
Leidrétting & verdbréfaltgafu® .........c.cccovieriiiiiieneens ( 1.285.579) ( 1.285.579)
Leiorétt eigid fé 31. desember 2017 ........ccccvveveeeiinnnene. 57.655.408 ( 34.047.298) 23.608.110
Ahrif innleidingar IFRS 9 pann 1. janGar 2018 .............. ( 1.865.803) ( 1.865.803)
Eigio fé 1. jantar 2018 ........ccceviuieeeiiiieeeiie e 57.655.408 ( 35.913.101) 21.742.307
Hagnadur timabilsins og heildarafkoma ....................... 1.502.334 1.502.334
Eigio fé 30. juni 2018 ......cccoiviiiiiiieeiieee e 57.655.408 ( 34.410.767) 23.244.641

* Sja skyringu nr. 4.

Skyringar a bladsidum 11 til 27 eru 6rjufanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Sjodstreymisyfirlit samsteedunnar
1. januar til 30. jani 2019

Rekstrarhreyfingar

(Tap)/hagnadur timabilsins og heildarafkoma ...........c.cccoceeiernnnne.

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Verdbeetur af kré6fum & lanastofnanir og Gtlanum .....................
Verdbaetur af [ANtOKUM ........ccoeiiiiiiiiiiieiie e
Afskriftir rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna ............ccccceeeee.
VirGISAUKNING .....veeeiiiiie et
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccocveieeiiienienniienieenens

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
(U1 OO
FUIINUSTUBIGNIT ..ot
FJArfestingar@ignir .........cccveiiviieiiiiee e
P Yo 1= =T (o 1| PP
ABKAr SKUIIF ...eeeieeeieee e

Fjarfestingarhreyfingar

Krofur & lanastofnanir, breyting ..........ccocooviveiiiini e

OnnUr verdbréf, BIeyting ..........ccceeveveeeeeeceeeeece e

Fjarfesting i rekstrarfjarmunum og 6efnislegum eignum ................
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmégnunarhreyfingar
Verdbréfautgafa og énnur lantaka, afborganir .............ccccccoeeein.
Fjarmognunarhreyfingar

Haekkun (leekkun) & handbaeru fé ..o,
Handbaert f& T Arsbyrjun ...,

Handbeert fé i lok timabilsins .............ccccoc

*  Sja skyringu nr. 4.

Endurgert

2019 2018*

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

( 2.015.569) 1.502.334
( 10.592.044)  ( 7.847.830)
11.705.163 9.482.635

86.026 41.475

( 140.840) ( 2.227.804)
( 95.869) 0
38.312.102 43.196.323
235.615 2.261.630

( 122.020) 0
( 256.434) ( 532.409)
691.963 477.572
37.808.093 46.353.926
3.139.375 ( 13.628.798)

( 8.738.976) ( 15.892.709)
0 2.967)

( 5.599.601) (  29.524.474)
( 20.421.513) (  20.202.721)
( 20.421.513) (  20.202.721)
11.786.979 ( 3.373.269)
76.827.449 66.608.413
88.614.428 63.235.144

Skyringar a bladsidum 11 til 27 eru 6rjufanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Skyringar vid arshlutareikning samsteedunnar

Almennar upplysingar

1. Upplysingar um ibidalanasj6d
ibudalanasjodur (,sjédurinn®) er med hofudstddvar ad Borgartini 21, Reykjavik. ibludalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu
rikisins. Sjédurinn starfar samkveemt légum um hasnaedismal nr. 44/1998, légum um hdsneaedisbaetur nr. 75/2016,
hasaleiguldgum nr. 36/1994 og I6gum um almennar ibadir nr. 52/2016 og lytur sérstakri stjérn og heyrir stjérnarfarslega undir
velferdarraduneytio. Fjarmalaeftirlitid hefur eftirlit med sjodnum & grundvelli laga nr. 87/1998 um opinbert eftirlit med
fjarmalastarfsemi. Rikissjodur Islands ber abyrgd & éllum fjarhagslegum skuldbindingum ibudalanasjods i samraemi vid 16g.

Arshlutareikningur samsteedu ibidalanasjods hefur ad geyma arshlutareikning sjédsins og détturfélags hans, Leigufélagsins
Brietar ehf., en saman er visad til peirra sem "samstaedunnar". Tilgangur samsteedunnar er ad veita lan til ibudakaupa,
nybygginga og endurbéta ibtdarhisnzedis & Islandi. Sjédurinn ber abyrgd & Gthlutun stofnframlaga til uppbyggingar almennra
iblda, gerd husnaedisazetlana, stendur hann fyrir rannséknum & hdsnaedismarkadi og annast framkveemd hisnaedisbéta.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastodlum sé fylgt
Arshlutareikningur samstaedunnar fyrir fyrstu sex manudi arsins 2019 er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal
um arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid sampykktur af Evrépusambandinu, auk videigandi krafna i I6gum um
arsreikninga nr. 3/2006.

Arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi og eetti ad lesa
med hlidsjon af arsreikningi sj6dsins fyrir arid 2018 sem nalgast ma a heimasiou sjodsins www.ils.is.

Stjérn ibudalanasjods sampykkti arshlutareikning samsteedunnar pann 29. agust 2019.

b. Rekstrarheefi
Stjérnendur sjodsins hafa lagt mat & aframhaldandi rekstrarheefi samsteedunnar og hafa edlilegar veentingar til pess ad
samsteedan hafi fullnsegjandi burdi til aframhaldandi rekstrar. Arshlutareikningur samsteedunnar er pvi gerdur midad vid
aframhaldandi rekstrarhaefi.

c. Starfreekslugjaldmidill
Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur og birtur i islenskum krénum, sem er starfreekslugjaldmisill ibudalansjods.
Fjarhaedir eru birtar i pasundum kréna nema annad sé tekid fram.

d. Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda
Gerd reikningsskilanna krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu
reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. betta mat og tengdar forsendur eru byggdar a reynslu
0g ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir a reikningsskiladegi og mynda grundvoéll peirra 4kvardana sem teknar eru um
bokfeert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar
pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum feerd & pvi timabili sem breyting er gerd og
jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.

Upplysingar um mikilveeg atridi, par sem Gvissa i mati hefur mest ahrif & skrédar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i
eftirfarandi skyringum:

« Virdisryrnun Gtlana, sja skyringu 11.
* Fullnustueignir, sja skyringu 12.
« Fjarfestingareignir, sja skyrinu 13.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareiknings samstaedunnar er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings sj6dsins fyrir
arid 2018 ad undanskildum peim breytingum sem fylgja innleidingu IFRS 16 Leigusamningar, en nanar er fjallad um breyttar
reikningsskiladadferdir vegna innleidingar nyrra stadla i skyringu 34. Fjallad er um &hrif af innleidingu IFRS 16 i skyringu nr.
4.a.

Dotturfélag sjodsins, Leigufélagid Briet ehf. hof starfsemi a arinu 2019, en nd er i fyrsta sinn gerdur
samstaeduarshlutareikningur fyrir sj6dinn og détturfélag hans. Gerd er grein fyrir peim reikningsskilaadferdum sem beitt er vid
gerd samsteedureiknings i skyringu nr. 34.

Engar tekjur eda gjold eru feerd & yfirlit um heildarafkomu i reikningsskilum ibudalanasjods og pvi er afkoma timabilsins su
sama og heildarafkoma.
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4. Breytingar areikningsskilaadferoum og adrar leidréttingar
a. Breytingar areikningsskilaadferéum

IFRS 16 Leigusamningar

IFRS 16 - Leigusamningar var innleiddur fra og med 1. jantar 2019. Med stadlinum eru settar fram leidbeiningar um
skraningu, mat, framsetningu og skyringar fyrir leigusamninga. Markmié stadalsins er ad tryggja ad leigutaki og leigusali veiti
upplysingar sem endurspegli vidskiptin. Sjédurinn hefur innleitt IFRS 16 med pvi ad nota afturvirka adferd sem hefur i for med
sér ad samanburdartolum er ekki breytt. Nytingarréttur eigna ad fjarhaed 136,6 millj. krona og hins vegar leiguskuldir ad
fijarhaed 139,3 millj. kréna er feerd til bokar.

Vi mat & leiguskuldum voru leigusamningar navirtir midad vid markadskréfu verdtryggda skuldabréfa iblidalanasjods 1. jantar
2019 sem var 1,3%.

Lagmarksleigugreidslur samkvaemt arsreikningi 2018 211.967
Anrif af notkun avoxtunarkréfu... (72.706)
Leiguskuld stada 1. jantar 2019 139.261

b. Adrar leidréttingar

Vid undirbaning & yfirfaerslu a skuldum sj6dsins i nytt kerfi & arinu 2018 kom i lj6s misraemi i Gtreikningum tengdum virkum
voxtum og navirdi skulda. Annars vegar voru virkir vextir i frumatbodi vanmetnir og leidir pad til pess ad virkir vextir
heildarskulda verda 4,34% i stad 4,31%. Petta breytir hvorki bokfeerdu verdi pessa hluta skuldanna né framtidargjéldum vegna
peirra. Hins vegar hafa of hair virkir vextir verid notadir vid navirdingu skulda sem gefnar voru Gt eftir frumitbod. Vegna pessa
var vanmat & skuldum sjo6dsins sem nemur um 1.342.495 pus. kr. i upphafi ars 2017. Leidrétting var gerd a arinu 2018 og er
pessi fjarhaed faerd til laekkunar & eigid fé sjodsins. Laekkun eiginfiar mun innleysast i formi leegri vaxtagjalda fram ad
lokagjalddaga skulda. Pannig eru vaxtagjold 28.456 pus. kr. leegri & timabilinu januar til juni 2018.

bessi tafla synir ahrif leidréttingar a lidi rekstrarreiknings & timabilinu jandar til jani 2018:

Rekstrarreikningur Adur birt  eiaréttingar Endurgert
2018 2018 2018
1.1-30.6 1.1-30.6
VAXEATEKJUT . ...ttt 25.178.042 25.178.042
VaXtAGJOIU. .....veeeeieiiee s (25.287.291) 28.456 (25.258.835)
Hreinar Vaxtatekjur.............cooiiiiiiiiiiii (109.249) (80.793)
F X6 1= U (=] 41U S PR PUPPP 221.523 221.523
Rekstrartekjur samtals 112.274 140.730
Rekstrargjold samtals 958.557 958.557
Tekjur umfram gjold af fullnustueignum... 92.356 92.356
Hreinar rekstrartekjur...........cccocoeeeiieeenne (753.927) (725.471)
Virdisryrnun 2.227.805 2.227.805
Hagnadur timabilsins og heildarafkom 1.473.878 28.456 1.502.334
Adur birt Leidréttingar Endurgert
30.6.2018 30.6.2018
Eignir:
Eignir samtals 751.319.523 0 751.319.523
Skuldir:
Verdbréfaltgafa..........ovvcviiiiieiic e 725.654.013 1.257.123 726.911.136
ONNUE TANTAKAL .1t 370.237 370.237
F e 1= =] (0 o || OSSR SSPRR 793.509 793.509
Skuldir samtals 726.817.759 1.257.123 728.074.882
Eigio fé:
SEOMNT@ . 57.655.408 57.655.408
OJATNAB TAP....cvevevieeeeeveieteteeee ettt ettt e ettt ee e st s sens (33.153.644) (1.257.123) (34.410.767)
Eigid fé samtals 24.501.764 (1.257.123) 23.244.641
Skuldir og eigid fé samtals 751.319.523 0 751.319.523
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4. Breytingar areikningsskilaadferoum og adrar leidréttingar,

b. Adrar leidréttingar, frh.

frh.

Sjodstreymi Adur birt Leidréttingar Endurgert
2018 2018
1.1.-30.6 1.1-30.6

Rekstrarhreyfingar:
Hagnadur timabilsins og heildarafkoma............ccccceiiiiiniiiiecncee, 1.473.878 28.456 1.502.334
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fiarstreymi.........ccccoovveeiiiieieicnii (523.068) (28.456) (551.524)
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum..............ccccoeviiiniinenns 45.403.116 45.403.116
Handbeert fé fra rekstri 46.353.926 46.353.926
Fjarfestingarhreyfingar: (29.524.474) (29.524.474)
Fjarmoégnunarhreyfingar: (20.202.721) (20.202.721)
Laekkun & handbaeru fé.............cociiiiiiiii (3.373.269) (3.373.269)
Handbaert f& T ArshYrUN..........oocieiie e e 66.608.413 66.608.413
Handbaert fé 1 1ok timabilSiNs...........c.oooiiiiiiiieie e 63.235.144 0 63.235.144

5. Starfspattayfirlit
Starfspattur er adgreinanlegur hluti rekstrar sem aflar tekna og gjalda sem er adgreinanlegur hluti starfseminnar. Stjérnendur
skoda sérstaklega og meta frammistédu og rekstrarnidurstddu starfspattarins 4samt pvi ad radstafa fjarmunum sérstaklega til
pessa hluta starfseminnar. Fjarhagsupplysingar vegna starfspatta purfa ad vera adskildar i rekstrarlegum tilgangi til pess ad
hluti rekstrar teljist vera starfspattur.

A &rinu 2018 hof sjédurinn ad adskilja sérstaklega eldri lanastarfsemi og fiarstyringu fra annarri starfssemi sjodsins, starfraektri
i samreemi vid nugildandi 16g og reglur. Sjodnum er pannig skipt i tvd starfssvid, Husnaedisstofnun og eldri lanastarfsemi og
fiarstyring, nefnt ILS sj6dur . Leigustarfsemi sjodsins heyrir undir ILS sj6d og telst adgreinanlegur starfspattur & timabilinu. Vié
uppskiptingu lanasafns hefur verid unnid Gt fra peirri forsendu ad lan til félagslegra parfa auk lana til einstaklinga veitt eftir 1.
janaar 2013 teljist til lanasafns Hasnaedisstofnunar, en 6ll énnur lan teljast til lanasafns ILS sj6ds. Fram til 1. jandar 2018 var
adeins um einn starfspatt ad reeda.

Sameiginlegum kostnadi hefur verid dreift & milli starfspatta eftir pvi sem vid &. P& eru eignir sj6édsins sem tilheyra einstokum
starfspattum fiarmagnadar med innri fiarmégnun fra ILS sjodi. Eigid fé er Gthlutad & starfspeetti & grundvelli undirliggjandi
aheettupatta og eiginfjarparfar. Umfram eigid fé tilheyrir ILS sjodi.

Taflan hér ad nedan synir adgreinanlegar upplysingar um starfspeetti ibidalanasjods:

Leigu- Hlsnaedis-

starfsemi iLS sj6sur stofnun Millifeerslur Samtals
1. jandar - 30. juni 2019
Hrein (vaxtagjold) vaxtatekjur...............ccccoeene (148.795)  (2.494.272) 1.186.854 0 (1.456.213)
ABFar tEKJUN . ..o 300.580 60.979 204.420 (60.731) 505.249
Rekstrartekjur samtals..........cccooverieiineenn. 151.785 (2.433.293) 1.391.275 (60.731) (950.964)
Rekstrargjold ..........cccovoveerieniiinieiiccienee (177.182) (159.752) (903.617) 60.731 (1.179.819)
Gjold umfram tekjur af fullnustueignum........... 0 (13.802) 0 0 (13.802)
Hrein (rekstrargjold) rekstrartekjur.............. (25.397) (2.606.847) 487.658 0 (2.144.586)
Virdisaukning Gtlana og fullnustueigna............ 0 (55.569) 158.256 38.154 140.840
Tekjuskattur..........ccoovviiiiiii (11.823) 0 0 0 (11.823)
(Tap)/hagnadur timab.og heildarafkoma............... (37.220) (2.662.416) 645.914 38.154 (2.015.569)
30. jani 2019
Eignir samtals........cccoccvevieiiniicnee e 7.173.112 718.983.523  143.957.545 (134.503.581) 735.610.598
Skuldir samtals...........ccceevivieiiiiiiniciecen 5.046.882 714.348.616 128.490.336 (132.342.946) 715.542.888
Uthlutad eigid fé.......ceveverireeeeeererieeeeeeee s 2.126.230 4.634.907 15.467.209 (2.160.636) 20.067.710
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5.

Starfspattayfirlit, frh.

Leigu- Hasnaedis-

starfsemi LS sjodur stofnun Millifaerslur Samtals
1. jandar - 30.jani 2018
Hrein (vaxtagjold) vaxtatekjur..............ccccce... (136.354)  (1.167.758) 1.223.319 0 (80.793)
ABTar tEKJUN . ..o 0 197.536 99.710 (75.723) 221.523
Rekstrartekjur samtals..........cccoovenicicneennn. (136.354) (970.222) 1.323.029 (75.723) 140.730
Rekstrargjold samtals...........cccccoviieniiiiiennes (29.716) (119.686) (884.878) 75.723 (958.557)
Tekjur umfram gjold af fullnustueignum.......... 92.356 0 0 0 92.356
Hrein (rekstrargjold) rekstrartekjur.............. (73.714)  (1.089.908) 438.151 0 (725.471)
Virdisaukning Gtlana og fullnustueigna............ 1.171.904 388.481 667.420 0 2.227.805
Tekjuskattur........cocveiieiiiiiee 0 0 0 0 0
Hagnadur/(tap) timab.og heildarafkoma............... 1.098.190 (701.427) 1.105.571 0 1.502.334
31. desember 2018
Eignir samtals..........ccovieiiiiiiiiiiie s 6.944.575 728.337.987 141.884.914 (131.516.922) 745.650.554
Skuldir samtals..... 4.853.380 723.167.178 127.063.639 (131.516.922) 723.567.275
Uthlutad eigid fé 2.091.195 5.170.809 14.821.275 0 22.083.279

Flokkun og gangvirdi fjareigna og fjarskulda

Samkveemt alpjédlegum reikningsskilastadli IFRS 9 Fjarmalagerningar ber ad flokka fjareignir & grundvelli vidskiptalikans vid
stjornun fjareigna og einkenna samningsbundins sjédstreymis eignarinnar. Flokkunin hefur ahrif a pad hvernig
fjarmélagerningar eru metnir. Fjareignir ber ad flokka nidur i eftirfarandi meginflokka:

(1) fijareignir metnar & afskrifudu kostnadarverdi ef markmid med eigninni er ad eiga fjareignina til gjalddaga og innheimta a
tilsettum gjalddégum samningsbundnar greidslur sem samanstanda einungis af afborgunum af h6fudstol og voxtum.

(2) fjareignir metnar & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu (FVOCI) ef markmidid er ad eiga fjareignina til gjalddaga og
innheimta samningsbundnar greidslur a tilsettum gjalddégum sem samanstanda einungis af afborgunum af héfudstél og
voxtum, sem og solu fjareignar.

(3) fjareignir metnar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning sem neer pannig til allra annarra fjareigna.

Fjarskuldum skal skipt i tvo flokka, annars vegar afskrifad kostnadarverd og hins vegar gangvirdi i gegnum rekstrarreikning.

Fjareignir og fjarskuldir eru metnar & afskrifudu kostnadarverdi i reikningsskilum sj6dsins.

Taflan hér ad nedan synir bokfaert verd fjareigna og fjarskulda sj6dsins i samraemi vid IFRS 9 og gangvirdi peirra:

30. juni 2019

Eignir:

[ = Lo [T Ty A = SRR
o (U= W F= T Fo Ty (o) 1T Lo | SRRt

(@) T TUTRRYZ= o] o T1=] A PTTRRT

Krafa & MTKISSJOB ...oveeiiiiieitieie et
UHAN <ottt a bbbt eb et ettt ettt en et et b et et n s aeeis
ABFAT EIGNIT ..ot
FJArEIGNIr SAMIAIS .....eeiiiiiie et ettt e et e e bt e e e snbe e e e bt e e e snbaeeataeaeas

Skuldir:

VErdDrEFAULGATA ......eoieiiicee e
ONNUE TANTAKA ..ottt ettt ae et et e et eae et e s e esete et et eessteseeneseseeenes
F o 1 =T (0 ] o 11 RS PRR
FJArsKUIAIr SAMTAIS ..ottt ettt et e e e e e e sbe e e sbeeeeenane
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Afskrifad Gangvirdi
kostnadar-
verd
88.614.428 88.614.428
18.231.423 18.231.423
224.410.940 243.281.000
1.351.987 1.351.987
395.314.511 539.837.907
894.172 894.172
728.817.461 892.210.917
714.197.359 951.086.447
141.490 141.490
903.796 903.796
715.242.645 952.131.733
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6. Flokkun og gangvirdi fjareigna og fjarskulda, frh.

Afskrifad Gangvirdi
kostnadar-
verd
31. desember 2018
Eignir:
HANADEBIT T ... . et e e et e e e e e et e e e e e e e e tabe e e e e e e enareeeas 76.827.449 76.827.449
Krofur & lanastofnanir ...... 21.050.909 21.050.909
Onnur verdbréf ............. 212.149.874 212.766.694
Krafa & rikissj6d .. 1.330.355 1.330.355
Utlan ................ v, 426.888.831 505.141.489
Adrar eignir ... 691.566 691.566
FJArQIGNIT SAIMTAIS ...ocuiiiieiiiie ettt sttt e et e e e abe e e snbe e e e sbbeeesnbaeeatbeaean 738.938.984 817.808.462
Skuldir:
RV L= o] o= £ U0 (o = - LTRSS 722.915.782 876.174.600
L@ a1 TE T F=T a1 =1 NS 139.417 139.417
X 1 =T (0 ] o L1 SRR 512.076 512.076
FJArSKUIAIT SAMEAIS .......oeiuiiiiieiii ettt et 723.567.275 876.826.093
Gangvirdi

Gangvirdi Utlana er metid med pvi ad navirda greidslufleedi Gtlanasafnsins med avoxtunarkroéfu ibudabréfa auk 1,0% alags.
Alagid endurspeglar kostnad vid rekstur lanasafnsins og Utlanadhaettu auk uppgreidsluahaettu i tilvikum lana sem eru an
uppgreidsluakvaedis.

Gangvirdi Ibudabréfa byggir &4 gengi bréfanna & markadi i lok timabils. Gangvirdi Hisnaedisbréfa er metid med navirdingu
greidslufleedis med véxtum Ibudabréfa auk 0,5% vaxtadlags, vegna lakari seljanleika en i tilvikum ibGdabréfa. Gangvirdi
Husbréfa er metid med navirdingu & voxtum ibudabréfa auk 1,0% &lags vegna seljanleika- og uppgreidsluahzettu bréfanna.

Gangvirdismat rikisverdbréfa byggir & uppgefnum verdum & virkum markadi fyrir sams konar eignir.

Gangvirdi annarra verdbréfa sem faerd eru a kaupkrofu i arshlutareikninginn er metid & sidasta pekkta markadsverdi einstakra
flokka.

7. Handbeert fé

Handbeert fé greinist pannig: 30.6.2019 31.12.2018

Innstaedur hja Sedlabanka ISIANAS ..............c.cciiiiiieieicceece e 77.035.140 68.117.841
Innstaedur i fJArMAlASTOfMUNUM .......oiiii e 11.579.288 8.709.608
HaNADEIt fE SAMIAIS .....cueiiiiiiie ettt 88.614.428 76.827.449

8. Krofur &lanastofnanir
Krofur & lanastofnanir greinast pannig:

L LT o 7= Va1 = 1= o SRS SRRR 11.468.200 9.953.346
ABTAE KEOTUN L.eveiiiiieiitite ettt e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeaeaeaaaanas 43.003 14.623
2 E 101 VA4 L USRS 6.720.219 11.082.940
Krofur & lJAnastofNanir SAMLAIS ...........eeeiiiiiiiieiee et e e e e e e e e e e e e e abrr e e e e e nes 18.231.423 21.050.909

9. Onnur verdbréf
Onnur verdbréf greinast pannig:

SErtryggd SKUIAADIET ... et e ettt as 127.405.693 127.507.247
SKuldabréf SVEItarfElaga ..........c.ccviriiiiiiiieii e 11.660.421 9.230.473
RIKISVEIODIET ...ttt ettt e et e e e b b e e e bt e e e e sbe e e e enb e e e anbeaeanneas 84.000.300 75.441.180
ONNUE VEIBDIET ..ottt ettt ettt ettt e e bt be st se st sn s 1.344.526 0
AFSKIftAreiKNINGUE ..o 0 (29.026)
ONNUE VEISDIET SAMLAIS .......c.eiiviiieieiicee ettt ettt ettt sttt sttt enees 224.410.940 212.149.874
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10. Krafa arikissjoo
Sem krafa a rikissjod er feert eitt skuldabréf, ad fjarhaed 1.240 millj.kr. sem greida skal i einu lagi pann 1. jantar 2021. Bréfid er
med sérstakri étimabundinni uppgreidsluheimild af halfu rikissjods ad hluta til eda i heilu lagi. Eingdbngu eru innheimtar
vaxtagreidslur af skuldabréfinu & lanstimanum. Bréfid er ekki framseljanlegt af halfu ibudalanasjods. Bokfeerd stada bréfsins
30. juni 2019 er 1.352 m.kr.

11. Utlan
Utlan greinast pannig: 30.6.2019 31.12.2018
LAN Tl @INSTAKINGA ....eieiiiieiiiie ettt s e ettt e e sttt e e e tb e e e s steaeatbeeesnbeeeabaeaeannes 272.433.177 296.650.360
LAN i IOGAOIA ...ttt ettt an et n et 122.881.334 130.238.471
ULIAN SAMIALS ......ooevieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e et e et et ee et e s et et e ea e e s eee e eseteeneseaneaeeeanaann 395.314.511 426.888.831

Breytingar afskriftareiknings & timabilinu 1.1.2019 - 30.6.2019:

12 méanada

atlanatap Veent Gtlanatap at liftima

Aheettustig 1 Aheettustig 2 Aheettustig 3 Samtals
Afskriftareikningur Gtlana 1. jandar 2019 ..........cccceevviieneenne. (1.100.020) (2.728.924) (3.222.143) (7.051.087)
Veent Gtlanatap vegna nyrra GHANa ..........ccocovoveiveiiiiiens (14.222) (2.125) 0 (16.347)
Bakfaert veent Utlanatap vegna uppgreidsina ............cccccoeeeeeen. 77.427 98.651 22.569 198.647
Flutt T Ah@ettustig L .....ccveiiieiiiieece e (625.064) 622.106 2.958 0
Flutt T Ah@ettuStig 2 ....oovveeiieeiiiceee e 205.609 (392.223) 186.615 0
Flutt T Ahaettustig 3 .....ocveiieeeie e 2.222 110.949 (113.171) 0
Breytingar & likani eda undirliggjandi aheettupattum ............... 285.511 (162.615) (226.314) (103.418)
Framlag & moti afskrift ..o 2.235 17.950 2.602 22.787
Afskriftareikningur Gtlana 30. jini 2019 .........ccovvveieeiinnieens (1.166.303) (2.436.231) (3.346.884) (6.949.418)
Breytingar afskriftareiknings & arinu 2018:

12 ménada

Gtlanatap Veaent Gtlanatap at liftima

Aheettustig 1~ Aheettustig 2 Aheettustig 3 Samtals
Afskriftarreikningur Utlana 1. jantar 2018 ..........cccccceevienneenne (1.533.357) (2.163.342) (4.811.638) (8.508.337)
Veent Gtldnatap vegna nyrra Gtana ...........cccceeceeviveiecneeenen. 35.298 30.552 3.218 69.068
Bakfaert veent Utlanatap vegna uppgreidsina ............c.cccoeeeeen. 109.279 217.182 112.170 438.631
FIUtE T ANEBHUSHG L v.cvovvvececeeeceeeees e (347.627) 303.836 43.791 0
Flutt T Ah@BttUSHIg 2 ..o 321.322 (2.014.985) 1.693.663 0
FIUtt T ANEBHUSHG 3 ..v.vvovecvceeeceeeees e et 3.130 74.197 (77.327) 0
Breytingar & likani eda undirliggjandi aheettupattum ............... 311.608 821.999 (1.330.020) (196.413)
Framlag & moti afskrift ... 327 1.637 1.144.000 1.145.964
Afskriftarreikningur Utlana 31. desember 2018 ............cccccueenee (1.100.020) (2.728.924) (3.222.143) (7.051.087)
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12. Fullnustueignir

pann 30. juni 2019 voru i eigu Ibidalanasj6ds 22 fasteignir (arslok 2018: 36) sem sjédurinn hafdi leyst til sin til fullnustu
krafna. Heildarfjdldi fasteigna til s6lu i eigu sj6dsins greinist pannig:

30.6.2019 31.12.2018
Fjoldi fasteigna i eigu SjOOSINS T ArSHYIUN ........ooiiiiiiiiii e 36 419
Fasteignir innleystar til fullnustu krafna & timabilinU/Arinu ............ccccovvriienin e 6 23
Fasteignir seldar & timabilinu ... e (21) (155)
Endurflokkadar eignir & timabilinu ............cccviiioiieieee e 1 (251)
Fjoldi fasteigna i 10k timabilSiNs ..........c.coiiiiiiiiiii e e 22 36
Fullnustueignir i eigu sjoédsins greinast pannig eftir landsvaedum: 30.6.2019 31.12.2018
ST 1o 18] 0 [T PRSPPI 2 2
[ l0)i06] oTo] fo =161V 7= Yo | RO U PP PRPPPRRN 8 8
ST 16 1014 - T Lo PP PUPRRP 6 10
Vesturland ..... 0 2
Austurland ..... 4 8
Nordurland .......... 1 4
VeStirdir ..o.c.vvveeviiieiieee 1 2
Fjoldi fasteigna i 10k timabilSINS ..........c.ooiiiiiiiiii e 22 36

Af peim 22 eignum sem sjédurinn att i lok timabilsins voru 12 fasteignir skradar til sélu hja fasteignasélum (i arslok 2018: 20). |
lok juni voru 2 fasteignir i Gtleigu (i arslok 2018: 1).

Fullnustueignir i lok timabilsins greinast pannig:

Bokfeert

Fjoldi Fasteignamat Gangvirdi verd
30.6.2019
13T LU OO 2 49.100 40.975 1.800
Eignir i s6lu hja fasteignasolum............ccccooviiiiieiiiiee i 12 269.000 184.260 167.126
J U Lo = LR 3 102.750 72.500 53.943
ABIAr EIGNIE *.oiiii e 5 197.346 127.736 104.097
SAMLAIS. ... 22 618.196 425.471 326.966
* { vinnslu, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar { safnid og verié ad vinna ur.
31.12.2018
i JEIGUL et 1 49.100 37.902 29.491
Eignir i s6lu hja fasteignasolum............ccoccoooeiiiiniieniciieenne 20 448.480 306.810 260.422
20 T - LSRR 10 240.300 154.183 138.985
ABKAr BIGNIE *.oiiiiiiiit et 5 142.998 244514 2.193
SAMLAIS.....vveieciece et nns 36 880.878 743.409 431.091
* { vinnslu, leiguvanskilum eda eignir sem eru nykomnar i safnid og verid ad vinna Gr.
Breytingar & timabilinu: 30.6.2019 31.12.2018
L2 T0] a1 0 V=Y o T I PRSP 431.091 6.631.138
INNhEIME & tHIMADITINU L..eiiiiiicc e e e st e e e e e e sbaeeenaaeeeeas 140.039 361.423
Selt A HMADIINU ...oeieec e e e e e s s e e e e s et e e e e e e e e e ree e e e e e nrraees (355.600) (3.400.110)
Endurflokkadar eignir & timabilinU.............cociiiiiiii e (22.150) (4.586.637)
Endurheimt vegna fullNUSTUBIGNEAL. .........coviiiriiiiiii et 133.586 1.425.277
Bokfaert verd 1 10K timabilSiNS........cc.uiiiiiiiiiic e 326.966 431.091
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13. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

Hoéfudborgar- Sudurland og Vesturland og Nordurland Austurland Bokfaert virdi
sveaedi Sudurnes Vestfirdir

Heildarverd
Heildarverd 1.1.2018........... 0 0 0 0 0 0
Endurflokkun . 1.172.324 2.275.276 569.745 290.631 278.661 4.586.637
Heildarverd 31.12.2018....... 1.172.324 2.275.276 569.745 290.631 278.661 4.586.637
Endurflokkun ................. . 39.188 (17.038) 0 0 0 22.150
Vidbaetur ........c....... . 35.138 69.857 32.194 4.263 14.218 155.670
Feert at vegna solu...... . 0 (33.724) (7.545) 0 0 (41.269)
Heildarverd 30.6.2019......... 1.246.650 2.294.371 594.394 294.894 292.879 4.723.188
Matsbreyting
Matsbreyting 1.1.2018......... 0 0 0 0 0 0
Vegna endurflokkunar......... 358.839 814.524 135.015 73.182 76.378 1.457.938
Matsbreyting 31.12.2018..... 358.839 814.524 135.015 73.182 76.378 1.457.938
Matsbreyting............cccoeeueee.. (25.304) 218.667 (65.853) (6.213) (25.428) 95.869
Feert Gt vegna solu.............. (9.576) (4.955) (14.531)
Matsbreyting 30.6.2019....... 333.535 1.023.615 64.207 66.969 50.950 1.539.276
Bokfeert vero
Békfaert verd 31.12.2018..... 1.531.163 3.089.800 704.760 363.813 355.039 6.044.575
Bokfeert verd 30.6.2019....... 1.580.185 3.317.986 658.601 361.863 343.829 6.262.464

Fjoldi eigna
Fjarfestingareignir sjédsins eru ibudarhisnaedi i eigu Leigufélagsins Brietar ehf. en & &rinu tok leigufélagid yfir eignarhald og
rekstur ofangreindra eigna. bPann 30. jani 2019 voru fjarfestingareignir 248 talsins (arslok 2018:251).

Fasteignamat og brunabo6tamat
Gildandi fasteignamat fjarfestingareigna sjodsins i lok timabilsins nam 7.261 millj. kr. og brunabétamat nam 8.392 millj. kr.

14. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir greinast pannig: Huasbunadur

og teeki Fasteign Samtals
Heildarverd
Heildarverd 1.1.2018 .......ccvveeeieieiiieeee ettt ettt e e e e ennes 292.149 30.727 322.876
Vidbaetur & timabilinu ...........oooiiiii e 30.674 0 30.674
Heildarverd 31.12.2018 ........coeeeiiiiiieiee ettt e e e e e e e eanes 322.823 30.727 353.550
Vidbaetur & timabilinu ...........oooiiiii e 0 0 0
Heildarverd 30.6.2019 ........oiiiiiieiiiie ettt st 322.823 30.727 353.550
Afskriftir
AFSKIITA0 1.1.2018 .....oeeiiiiie et a e 162.860 9.747 172.607
Afskrifad & timabilinu ...........coooiiiiiiii e 29.512 1.027 30.539
AFSKIIfad 31.12.2018 ....oooieieeiiieiiee e e e 192.372 10.774 203.146
Afskrifad & tiMabilinuU ...........oooiiiiiiee e 11.285 513 11.798
AFSKIfA0 30.6.2019 ..ottt 203.657 11.287 214.944

Hasbanadur

og teeki Fasteign Samtals
Bokfeert vero
[0t ST YL o I R 2 < R 129.289 20.980 150.269
BOkfaert verd 31.12.2018 .......ccuvveeee et 130.451 19.953 150.405
BOkfaert Verd 30.6.2019 .......coccuuviieee et 119.166 19.440 138.606

Fasteignamat fasteignar nam 25,3 millj. kr. (2018: 25,3 millj. kr.) og brunabétamat 25,7 millj. kr. (2018: 25,9 millj. kr.).
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15. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir greinast pannig: Hugbunadur
Heildarverd
HEIAAIVETE 1.1 2008 ... iiiieiiiiie ettt ettt e ettt e ettt e e ettt e e e kbt e e e a bt e e e be e e e eabeeeaabbe e e sbeaeansbeeeambeeeanbeeeeasbeeeanbbeesnaeaaanes 671.550
Vidbeetur & timabilinu ... 2.969
HEIIAAIVEIE 3L.12. 2018 .....oieiiiieeiiiee ettt ettt e ettt e e et e e e et e e e sabe e e ettt e e eabeee e baeeaaseeaeassbeeeanbeeeantbeeeasbeeesnbaeasanseaeanes 674.519
Vidbeetur & timabilinu ....... 0
HEIIAIVEIS 30.6.2019 ....c.uiiiiiiiiie ettt et st et e e s teesa b e e teeeteeesbeessse e seesaseeabeessaeessaeasseanbeeeseeenbeeseeenneesseeans 674.519
Afskriftir
N 12 = T T 2 1 PSS 505.545
AFSKIfa0 & TIMADIINU ......eii ettt e et e e et e e et b e e e sab e e e s abe e e e abbeeeenbbeeennbeaeannes 83.474
F N T = T TR 3 O 2 1 S SS 589.019
AFSKIfa0 & TIMADIINU ......eii ettt e ettt e et e e et e e e sab e e e snbe e e e abbeeeenbbeeeanbeaeannes 20.400
F N 1 = T TR0 B 3020 PSS 609.419
Bokfeert vero
o]tz =T V=T I O 2 0 - PSPPSRSO 166.005
BOKFEEIT VEI®G 3L1.12.2018 .....oeiueieiieiiieeieesiieeteesteeeteesieessteesteeaseeesseeaneeenteeaseeenseesseeenseesseeanseeasenanseenneeaneeenreennseenses 85.500
2104 ST U YT f T O s T 0 ) K PRSP UUPRO 65.100
16. Adrar eignir
Adrar eignir sundurlidast pannig: 30.6.2019 31.12.2018
Sy U1 [o =T o PP PP PPPPO 95.435 95.081
ONNUE SKUIAADIET ...ttt e et te et esete s e eae s eseananes 127.773 141.166
KAUPSAMNINGAT .....teeiiiiieiie ettt e ettt e et e e b bt e e eabe e e e bt e e sabe e e abree s 44.094 155.913
Nytingarréttur leigueigna (Sbr. SKYNNQU 4a) ........cuiiiiiiiiiiiie e 136.587 0
VIBSKIPIAKIOTUF ...ttt ettt e s e et eebee e 451.938 288.389
VirdiSaUKASKAUT INNEIGN ..ovveiiiieeiiiitieie e eie sttt e e e ste e ste e e sbe e e saesteessessaessesreeseessesnsesrenes 6.616 11.017
YY1 T To T PSSP OPRPRUPPN 31.728 0
ABFAr €IGNIT SAMIAIS ....eoviiiiieiiee e 894.172 691.566

17. Verdbréfautgafa
ibudaléanasjodur gefur Gt ibudabréf i premur HFF flokkum. Heiti hvers flokks segir til um hvenger vidkomandi skuldabréf eru
med lokagjalddaga. Um er ad reeda verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum & ari. Hasbréf eru verdtryggd
jafngreidslulan og eru Gtdraganleg. Husnaedisbréf eru verdtryggd jafngreidslulan. Virkir vextir af verdbréfadtgafu nema 4,34%.

Verdbréfautgafa sundurlidast pannig:

Fjoldi
Loka- afborgana Eftirsteett 30.6.2019
gjalddagi aari nafnverd  Aritadir vextir Bokfeert verd
1bBabréf HFF24 ..o 2024 2 51.850.022  Fastir 3,75% 99.177.417
budabréf HFF34 .......c.cocevevieieecceeeee 2034 2 109.273.708  Fastir 3,75% 200.697.790
1bBabréf HFF44 ..o 2044 2 210.698.653  Fastir 3,75% 390.851.500
Huasbréf (lokagjalddagi 2040) ..........ccccvveenenee. 2040 Utdraganleg 1.270.730 4,75% - 6,00% 7.818.519
HUSN@@BIShIéf ....oooiiiiiii e 2020/2038 2 6.452.303 2,70% - 6,25% 15.652.134
Verdbréfaltgafa samtals ..........ccoceeeviiiiennne 379.545.416 714.197.359

Fioldi

Loka- afborgana Eftirstaett

gjalddagi aari nafnverd Aritadir vextir 31.12.2018
budabréf HFF24 ........cocvvvevieeeceeeeee 2024 2 56.524.778  Fastir 3,75% 106.251.839
bBabréf HFF34 .......coveveeeeeeeceeeeeeeeeeee 2034 2 111.848.826  Fastir 3,75% 202.076.157
bUdabréf HFF44 ........c.cocveeveeeeeecceeeee 2044 2 213.230.708  Fastir 3,75% 388.953.137
Husbréf (lokagjalddagi 2040) .........ccocveeenneen. 2040 Utdraganleg 1.381.293 4,75% - 6,00% 8.315.093
HUSNaeOIShIéf ..o 2020/2038 2 7.107.181 2,70% - 6,25% 17.319.556
Verdbréfadutgafa samtals ...........cccoceeeiiieeennns 390.092.786 722.915.782
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17. Verobréfautgéafa, frh.
Breytingar & timabilinu:

] r= T L= 0 0 PP 722.915.782

Hreyfingar sem hafa ahrif & sj6dstreymi:

ATDOTGANIT ... bbb e bbb e bbb (20.423.586)
Hreyfingar an ahrifa & sj6dstreymi:

RV =T o] 4= [ | PP SO PR 11.705.163
SAOB 30.06.20L9 ...ttt h £ h R R h R R R e bRtttk et eRe s e e bt h e n et nreen 714.197.359

18. Onnur lantaka

Onnur lantaka sundurlidast pannig: 30.6.2019 31.12.2018

LIS [o LT T= S (o 1o 10| O OO ST U PP PPPOPPPPRN 7.395 7.395
Utdregin hasbréf ........... 134.095 132.022
ONNUE TANTAKE SAMEAIS ......cviiveviietisieieieiete sttt sttt s se et se st ese s se s ebesessenennas 141.490 139.417

19. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:

Tekjuskattur samkvaemt reKStrarr@iKNiNGi ..........coocvieiiiiiiiii e 11.823 0
TekjuskattSSKUIADINAING .....covviiriiiiiee e 11.823 0

20. Adrar skuldir
Adrar skuldir sundurlidast pannig:

Laun og launatengd gjOId ..........cooouiiiiiiiiiii e 261.843 171.992
ST 65 = L T Lo 1= Lo I PP PP TRPRPPPRN 50.430 0
Ogreiddar NUSNEEBISDEBIUL .............ccvevivivieiiieieieeetet ettt es s enne 604.498 192.100
L@IGUSKUITIT ...ttt ettt e e e e bttt et e e e bt e e e snbeeeantaee s 139.261 0
F Y4 1T T T PP PPROPPRRNE 136.184 147.984
ADFar SKUILIr SAMLAIS .....ooueiiiieiieiie et 1.192.216 512.076

21. Hrein (vaxtagjold) vaxtatekjur
Vaxtatekjur 30.6.2019 30.6.2018
Vaxtatekjur af lidum sem ekki eru metnir & gangvirdi:

Vaxtatekjur af handbaeru & ..........cooiiiiiii e 1.872.315 1.441.035
Vaxtatekjur og verdbaetur af UHANUM .........ccoiiiiiiiiie e 16.296.513 17.710.757
Vaxtatekjur af kréfum & rikissjod 0g 1anastofNanir ..o 490.357 375.465
Vaxtatekjur af sértryggdum skuldabréfum ...........ccoiiiiiiiiiiii e 4.073.002 3.477.282
Vaxtatekjur af FKISPIEfUM .......ooiiii e 2.162.043 1.697.698
Vaxtatekjur af 0rum fJArGIGNUM ..ottt 294.352 163.282

25.188.582 24.865.519
Framlag rikissjods vegna nidurgreiddra vaxta af atlanum* 317.025 312.524
VaXEALEKJUT AI1S ..eniiiieieiie ettt et e e ne e sen et eennne e 25.505.607 25.178.042

* Framlag rikissjods er vegna nidurgreiddra vaxta af dtlanum vegna félagslegra leiguibida til sveitarfélaga og félagasamtaka, svo sem
nemendafélaga og félaga oryrkja og fatladra.

Vaxtagjold
Vaxtagjold af lidum sem ekki eru metnir & gangvirdi:

Vaxtagjold og verdbaetur af verdbréfaltgafu ...........coooviiiiiiiiiiiii e 26.946.652 25.249.396
Y ] = o OSSP ETR T 15.168 9.439
VaXTAGJOIA @IIS ...ttt b e e 26.961.820 25.258.835
Hrein (vaxtagjold) vaxtatekjur (1.456.213) (80.793)
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22. Adrar tekjur

Adrar tekjur greinast pannig: 30.6.2019 30.6.2018
INNNEIMTU- 0g PJONUSTULEKJUF ...eeeiiieieie ettt e sne e e e nneenneeenees 204.878 221.523
204.878 221.523

23. Laun og launatengd gjéld
Laun og launatengd gjold greinast pannig:

LBUIN ettt E e h R R bt bt s Rttt n e ene e nne e 410.409 348.137
Lifeyrissjodsiogjold ....... 52.778 46.682
Sérstakt idgjald ....... 50.430 0
Fjarsysluskattur ...... 15.361 16.104
Orlofsskuldbinding ........... 29.172 22.475

Onnur launatengd gjold ... 44.746 59.084
Annar starfsmannatengdur KOSTNAOUT ............ueiiiiiieiiiie ittt e e 12.340 14.562
Laun og launatengd gjold SAMLAIS ............ccceierieieeiriirecese et ere sttt e e bbb sresre s 615.235 507.044
Medal starfsmannafjoldi umreiknad i heilSArsStOrt ...........cccovevviiierii e 80 78

24. Annar rekstrarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur greinist pannig:

INNNEIMEUKOSINAOU ...ttt ettt sa ettt nb et e e bt e st et e neee s 27.075 51.924
REKSIUI NUSNGEOIS ......eeeieeeiiieeiee ettt 6.758 67.318
REKSTUN tOIVUKETTA ...ttt e e 155.485 110.676
Endurskodun og kOnNun reikningSSKila ............cueeiiiiiiiiiiie e 10.600 9.779
ABKEYPL SEMraRBiPJONUSTA ....coviieiiiiie i 42.606 28.246
Kostnadur vegna innleidingar IFRS 9 .... 0 17.515
Verdmat fasteigna ........cccocevvvevieeeniennennns 2.497 3.468
Auglysingar, kynningarefni og styrkir ........ 9.833 11.823
Umbodsmadur skuldara ........ 20.875 34.245
Eftirlitsgjald FME ................. 36.049 34.979
Vorslu- og pjénustugjold ..... 17.788 23.140
ANNAD ..o 24.839 18.591
Annar rekstrarkoStNadur SAMLAIS ..........coiiiiiiiiii e 354.405 411.704
25. Afskriftir timabilsins
Afskriftir timabilsins greinast pannig:
Afskriftir varanlegra rekstrarfijarmuna (sbr. skyringu 14) ........cccccovoviiienieeiiese e 11.798 10.569
Afskriftir 6efnislegra eigna (Sbr. SKYrNGU 15) .....coviiiiiiiiiiiiiieie e 20.400 30.906
AFSKIIftir NYHNQAITETE IGNA .. ..eeiiiiii et e e e e sbe e e sbaeeennes 53.828 0
ATSKIIFLIE SAIMTAIS ...ttt e ettt e stee e e 86.026 41.475
26. Tekjur umfram gjold af fjarfestingareignum
Tekjur umfram gjold af fjarfestingaeignum greinast pannig:
Tekjur vegna Gtleigu fJArfeStINAreigNa ..........ocueii i e 199.150 0
Hagnadur vegna solu fIArfestingaeigna .........c.coviieiiiiiieeee e 5.352 0
Matsbreyting fJArfeStNGAGIGNE ......ccvvii ittt be e e aneeeas 95.869 0
Tekjur af fjarfestingaeingum samtals .. 300.371 0
Kostnadur vegna fjarfestingareinga ........... (124.154) 0
Tekjur um fram gjold af fjarfestingaeignum ...........cccoveiiiiiiiiii e 176.216 0
27. Gjold umfram tekjur af fullnustueignum
Tekjur umfram gjold af fullnustueignum greinast pannig:
Tekjur vegna Utleigu fasteigna ..........cccovieiiiiiiiiiie e 682 216.248
Kostnadur vegna fullNUSTUGIGNE .......couiiiiiiiiiiiei ettt saee e (14.484) (123.892)
(Gjold umfram tekjur af fullnustueignum)/Tekjur umfram gjold af fullnustueigna ..................... (13.802) 92.356

Kostnadur vegna fasteigna til sélu i téflunni hér ad ofan naer eingdngu til beins Gtlagds kostnadar vegna fasteignanna sjélfra
eins og fasteignagjold, tryggingar, vidhald, orkukostnadar og p6knun adkeyptra umsjénarmanna. Sé tekid fillit til alls kostnadar
eins og rekstrarkostnadar sjodsins sem fellur til vegna umsyslunnar veeri kostnadur umtalsvert haerri en fram kemur i
sundurlidun hér ad ofan.
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28. Virdisaukning

Virdisaukning i rekstrarreikningi greinist pannig: 30.6.2019 30.6.2018

VirdiSAUKNING UHANGL .......eiieiiiie ettt (42.315) (1.072.014)
Virdisryrnun annarra fJAr IGNE. ........oouiiiieiiiiie et 32.965 8.846
Endurheimt vegna fullNUSTUEIGNE...........c.ccoiiiiiiiiii s (131.490) (1.171.905)
Virdisryrnun @annarra KrafNa.........eeiee oot e e e et e e neeennees 0 7.268
VirGiSauKNING SAMLAIS. .........cciiiiiiii i e e (140.840) (2.227.805)

29. Tekjuskattur
Skattskyld starfsemi samstzaedu ibidalanasjods er i Leigufélaginu Brieti ehf. Tekjuskattur greinist pannig:

TeKJUSKALIUN til GrEIBSIU  .oecvieeieieciee ettt st e e steeseesbeanaenaenreens 0 0
Breyting & timabundnum mismun skatteigna/-skulda..............c.cceriiriiiniiiiee e (11.823) 0
TeKJUSKATUI SAMLAIS. ... eeiiiiiie ettt e e e et enees (11.823) 0

Greining & virku skatthlutfalli:

Hagnadur skattskyldrar starfsemi fyrir SKatta.............cooouiiiiiiieiiiii e 59.245 0
SKALNIULFAIT (2090)......eive ettt ettt ettt nb et b e bt n et 11.849 0
ABKAT DIEYHINGA.......ciuiiiiiiiieiee i eb e (26) 0
Tekjuskattur samkvaemt rekKStrarreikKNiNgi...........coovvieiiiiieie e 11.823 0

30. Eignarhlutur i détturfélagi
Leigufélagid Briet ehf. var stofnad pann 12. desember 2018 og er ibudaléanasjédur eigandi ad 100% hlutafjar i félaginu.
Félagid tok vid flestum peim fjarfestingarfasteignum sem voru & hendi sj6édsins pann 1. mars 2019. Séluverd eigna nam
6.066,7 millj.kr. og voru peer fjArmagnadar med hlutafjaraukningu ad fjarhaed 1.213,3 millj.kr. og Utgafu vedskuldabréfs sem
nam 4.853,4 milli.kr. Pa var hlutafé félagsins aukid um 900 milli.kr. til ad standa straum af veentum endurb6tum a
fiarfestingareignasafni sem fyrirhugadar eru 4 komandi arum. ibGdalanasjodur hefur einnig skuldbundid sig til ad fjarmagna
félagid med frekari hlutafjaraukningu um allt ad 300 millj.kr. fram til &rsins 2024 gerist pess porf.

31. Tengdir adilar
beir sem flokkast sem tengdir adilar ibudalanasjods tengjast eignarhaldi, stjérn og stjornendum. ibtdalanasjédur er i opinberri
eigu og heyrir stjornarfarslega undir raduneyti og radherra velferdarmala. Stofnanir rikisins og sjalfseignarstofnanir
fijarhagslega hadar hinu opinbera teljast til tengdra adila sj6dsins. Lanveitingar til tengdra adila eru & sambaerilegum grundvelli
og vidskipti vid 6tengda adila. Einn tengdur adili var med ibidalan ad fijarheed 10 millj. kr. pann 30. juni 2019. Lanid var i
skilum i lok timabilsins (arslok 2018: 0 millj. kr.).

32. Onnur mal
ibudalanasjodur er adili ad pé nokkrum malum sem nu eru rekin fyrir domstélum. Hér er um ad reeda ymis konar mal, s.s.
keerumal vegna skuldalrreeda, skadabdétamal vegna naudungarsdlu og solu fullnustueigna, agreining um drattarvexti,
agreining um uppgjor naudungarsolu vegna afnotaréttargjalds ofl. Sjoédurinn telur nidurstodu pessara mala, hvorki einstakra
eda samanlagdra vera til pess fallna ad hafa veruleg fjarhagsleg ahrif & sjéadinn.
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33. Aheettustyring

a. Utlanadheetta
Utlanadheetta er dhaettan & fjarhagslegu tapi sem ibudalanasjédur verdur fyrir ef vidskiptavinur eda métadili i fjarmalagerningi
uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar. Meginmarkmid sj6dsins er ad leitast stodugt vid ad halda lagu aheettustigi i
starfsemi sinni.

Eftirfarandi tafla synir hamarksutlanadhaettu sjédsins:

Utlanaédheetta innan efnahagsreiknings 30.6.2019 31.12.2018
[ E= VT[0T T4 (ST 88.614.429 76.827.449
Krofur & lanastofnanir.... 18.231.423 21.050.909
Onnur verdbréf. 224.410.940 212.149.874
Krafa a rikissjod 1.351.987 1.330.355
(U] TR 395.314.511 426.888.831
Adrar fJareignir........ccoccoveevee e, 887.556 680.549
Utlanadheetta | efnahagsreikningi SAMIAIS...........cccvvoveveueeieeeeeeeeeee e 728.810.845 738.927.967
HAMArKSUIANGANBEIA. ... eeeeieee ettt e s e nneesneeenneenneeanes 728.810.845 738.927.967
Eftirfarandi tafla synir beedi heildarvirdi Gtlana og veent Gtlanatap og flokkun i ahaettustig
30. juni 2019 Lan til Lan til

einstaklinga 16gadila Samtals
Aheettustig 1
HEIAAIVITOI. ..ottt et e e 228.822.096  117.271.606 346.093.702
12 manada vaent UtANAIAP. ........uvirieiie e ( 433.247) ( 733.056) ( 1.166.303)
BOKIBRIT VIFOI. ... eeieeeeeiiie ettt et 228.388.849  116.538.550 344.927.399
Aheettustig 2
HEIAAIVITOI. ..ottt et e e 40.812.229 6.557.399 47.369.628
Vaent Gtlanatap & [ftima.........ccooiiiiiiii e ( 1.455.934) ( 980.297) ( 2.436.231)
BOKIBRIT VIFOI.....eeeietiieiiieee ettt ab e et 39.356.295 5.577.102 44.933.397
Aheettustig 3
HEIAAIVITOI. ...ttt et et ee e 5.175.670 3.624.928 8.800.598
Vaent GHANALAP & ITHIMA. ..........coveeeeeeeceeeeecee e ( 487.638) ( 2.859.246) (  3.346.884)
BOKIBRIT VIFOI.....eeeietieeiiiee ettt rab e et s 4.688.032 765.682 5.453.714
BOKfaBIt VIrGi SAMLAIS. .....ceciiiiiiiiieii ettt earrae e 272.433.177 122.881.334 395.314.511
31. desember 2018 Lan til Lan til

einstaklinga l6gadila Samtals
Aheettustig 1
Heildarvirdi.........cccoveeeeiiineenns .. 248.358.735 122.972.484 371.331.219
12 méanada veent Utlanatap o ( 489.559) ( 610.461) ( 1.100.020)
BOKIBRIT VIFOI.....veeieieie ittt ettt e e e e e ente e e enteee s 247.869.176  122.362.023 370.231.199
Aheettustig 2
[ [ 1[o F= TRV o T PP PPPPTPTPPPTRIRE 44.650.076 8.204.001 52.854.077
Veent dtlanatap 4 liftima.......... .. ( 1.584.706) ( 1.144.219) ( 2.728.925)
(210 =T ARV o | IO 43.065.370 7.059.782 50.125.152
Aheettustig 3
HEIAAIVITOI. ..ottt sttt e e e s ab e et e e e 6.339.555 3.415.067 9.754.622
Vaent GHANALAP & lFIMA...........cc.ceveveerceceeiceee e ( 623.741) ( 2.598.401) (  3.222.142)
BOKIBRIT VIFOI.....veeieieie ittt ettt e e e e e ente e e enteee s 5.715.814 816.666 6.532.480
BOKfEart VIrGi SAMILAIS. ......coiiiiiieiiiie et 296.650.360  130.238.471 426.888.831
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33. Aheettustyring, frh.

a.

Utlanaaheetta, frh.
Geedi utlana, frh.
Eftirfarandi tafla synir heildarvirdi og bokfeert virdi Gtlana eftir vanskilastodu.

30. jani 2019 30-59 daga 60-89 daga Vanskil fra Afskrifta-
Ekki i vanskilum vanskil vanskil 90 dégum reikningur Bokfeert virdi
Lan til einstaklinga............... 261.724.445 5.588.943 1.839.922 3.279.867 2.376.819 272.433.177
Lan til I6gadila..................... 118.334.604 3.839.762 4.661 702.307 4.572.599 122.881.334
380.059.049 9.428.705 1.844.583 3.982.174 6.949.418 395.314.511
31. desember 2018 30-59 daga 60-89 daga Vanskil fra Afskrifta- Bokfaert virdi
Ekki i vanskilum vanskil vanskil 90 dégum reikningur
Lan til einstaklinga............... 285.057.230 5.938.617 1.657.133 3.997.380 2.695.841 296.650.360
Lan til I6gadila..................... 128.321.594 1.100.210 0 816.666 4.355.246 130.238.471
413.378.824 7.038.827 1.657.133 4.814.046 7.051.087 426.888.831

Eftirfarandi tafla synir vanskilafjarhaed Gtlana flokkadar eftir aldri:

Léan til einstaklinga Lan til I6gadila Samtals

30.6.2019 31.12.2018 30.6.2019 31.12.2018 30.6.2019 31.12.2018
Utlan i vanskilum:
Vanskil undir:
30-59 dOguUM.....ccvvereiiennne 75.017 75.040 62.427 255.019 137.444 330.059
60-89 dOgum........cceeveeerrnnnne 33.802 30.838 92 0 33.894 30.838
Vanskil fra 90 dogum 330.074 489.534 1.652.416 1.268.389 1.982.490 1.757.923
Vanskil samtals................... 438.893 595.412 1.714.935 1.523.408 2.153.828 2.118.820

Til a0 hamarka endurheimt Gtlana kann ad koma til pess ad skilmalum lana sé breytt. Skilmalabreytingar hafa ekki haft i for
med sér tilflutning lana milli stiga sem leidir af sér ad vaent Utlanatap sem adur byggdi a liftima byggi nd & 12 manada vaentu
Utlanatapi.

ibudalanasjodur faerir endanlega afskrift Gtlana vid eftirtaldar adsteedur:

«Vid tap a solu uppbodsibida pegar séluverd ibudar reynist laegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu.

Vi sampykkt stjornar Ibudalanasjéds um nidurfellingu kréfu i samraemi vid reglugerd nr. 359/2010, um medferd krafna
ibudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu.

«Vid hlitingu laga nr. 101/2010 sbr. 3. mr. 47. gr. laga um hisnaedismal um afskriftir skv. samningi um greidsluadlogun.

«Vid fjarhagslega endurskipulagningu I6gadila skv. samningi par um skv. I6gum nr. 101/2010 skv. 6. mgr. 47. gr. laga um
hdsnaedismal.

Skuldbindingar sem ekki eru feerdar i efnahagsreikning: 30.6.2019 31.12.2018

Skuldbindandi lansloford i 10k timabilSINS............oooiiiiiiiiiicieee e e 4.883.415 4.,581.075

Utlan ibudalanasjods eru tryggd med fasteignavedi. Lan vid lanveitingu eru ad hamarki 80% af kaupverdi eignar, ef ekki koma
til adrar takmarkanir & hdmarkslansfjarheed, sem er 30 millj. kr. til einstaklinga. Hamarksfasteignamat eignar méa pé ekki vera
yfir 50 millj. kr. Eftir lanveitingu eru einstdk ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mogulegri
virdisryrnun. Fyrir almennum lanveitingum til ibGdakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad 6llu j6fnu
ma jafna vid gangverd vidkomandi eignar & kaupdegi.
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33. Aheettustyring, frh.
a. Utlanaaheetta, frh.

Vedsetningarhlutfall heildaratlana sjodsins af fasteignamati er ad medaltali um 34,4% i lok timabilsins, en var 34,2% i arslok
2018. Léan sjo6dsins eru ad steerstum hluta & 1. vedrétti. Vedsetningarhlutfoll, pad er uppreiknadar eftirstodvar lana an
sérgreindrar virdisryrnunar sem hlutfall af fasteignamati, greinast pannig i arslok:

30.6.2019 31.12.2018

Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteignamati ..........ccoccvererrieerienieenee e 84,9% 85,3%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 51-70% af fasteignamati ............cccoccvieiiiiieiiieeniineens 10,5% 10,4%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 71-90% af fasteignamati ...........cccoccververieenensineneennn 3,0% 2,8%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 91-100% af fasteignamati ...........ccccccveeeiieeeiiiieeiiineene 0,5% 0,5%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 101-110% af fasteignamati .. 0,2% 0,3%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fasteignamati............cccccooeeeeiiieeiiiiiee e 0,8% 0,8%

100% 100%

b. Lausafjaraheetta

Lausafjaraheetta er heettan & pvi ad Ibudalanasjédur geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og
hofudstoéls af lansfjarmoégnun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstodu leitast sjodurinn vid ad tryggja ad avallt sé til
naegt laust fé til ad geta stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundid misvaegi stofnast milli greidslufleedis af utlanum sjédsins
og 6drum fjareignum annars vegar og skuldum hans hins vegar.

Fjarstyring sj6dsins felur i sér lausafjargreiningu og lausafjaraeetlun. Lausafjaraaetlun sjodsins er skipulégd fram i timann med
hlidsjon af starfsaaetlun og fjarhagsaeetlun. Lausafjaraeetlunin er uppfaerd reglulega.

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjédsins er ad tryggja ad jafnveegi sé & milli greidsluflaedis fjareigna og fjarskulda. Eftirfarandi tafla
synir greidslufleedi fjareigna og fjarskulda sjodsins i lok timabilsins med voxtum.

Eftirstodvagreining fjareigna og fjarskulda:

0-3 manudir 3-12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
30. juni 2019
Fjareignir:
Handbaert fé........ccceeviiiee e, 87.724.631 0 0 0 87.724.631
ONNUI VErdBIréf.......ccooveeeiieeeeiieee e 2.779.047 34.999.459 74.002.383 177.077.180 288.858.069
Krafa & rikissjod.........ccoevreeiiniiiiiniie e 16.643 16.919 1.324.527 0 1.358.089
AN e 7.971.487 21.128.015 110.240.254 620.771.689 760.111.445
Krofur & lanastofnanir............ccccoeccvvveeee i 15.900.542 1.900.000 0 0 17.800.542
Fjareignir samtals............ccccoovvieiiiieeiiine e, 114.392.350 58.044.393 185.567.164 797.848.869 1.155.852.776
Fjarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir............cccceeviieeiinneenne 11.763.936  59.433.507 264.580.140 745.677.063 1.081.454.646
Skuldbindandi lansloford............cccccoeeevveeeeennn. 0 4.883.415 0 0 4.883.415
Fjarskuldir samtals...........cccooceeiiiiiniieinnnen. 11.763.936  64.316.922 264.580.140 745.677.063 1.086.338.061
Hrein stada........ccccvveeeeeieciiieeee e 102.628.414 (6.272.529)  (79.012.976) 52.171.806 69.514.715
31. desember 2018
Fjareignir:
Handbaert fé........ccccoovvviieiee e, 76.827.449 0 0 0 76.827.449
ONNUI VErdBIréf.......ccoooveeieeeeeeeeee e, 15.241.323 6.153.522 67.416.633 183.493.737 272.305.215
Krafa & rikissjod.........ccccevreeeiniiiiieiie e 16.919 16.643 1.341.446 0 1.375.008
AN e 7.469.878 23.015.668 114.801.207 646.694.654 791.981.407
Krofur & lanastofnanir............ccccoeccvveeeceiiiinnes 16.089.786 5.100.000 0 0 21.189.786
Adrar eignir . 1.348 4.045 21.123 111.007 137.523
Fjareignir samtals..........cccoceviiiiiiien e, 115.646.703  34.289.878  183.580.409  830.299.398 1.163.816.388
Fjarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir............cccceeviiieiinnennne 13.524.187 54.807.697 253.719.251 749.114.265 1.071.165.400
Skuldbindandi lansloford... 0 4.581.075 0 0 4.581.075
Fjarskuldir samtals..........ccccooeieiiiinniiiennn. 13.524.187 59.388.772 253.719.251 749.114.265 1.075.746.475
Hrein Stada........cccvveeeeeieiiieeee e 102.122.516 (25.098.894) (70.138.842) 81.185.133 88.069.913
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C. Vaxtadheetta

Vaxtadheetta er skilgreind sem heettan &4 pvi ad framtidargreidsluflaedi fjarmalagerninga sveiflist vegna breytinga a
markadsvoxtum. ibudalanasjédur faerir hvorki fiarskuldir né fiareignir & gangvirdi og gangvirdisahzetta vegna vaxtabreytinga pvi
takmorkud. Um 88,1% af fjareignum sjédsins (2018: 89,6%) og 89,6% (2018: 99,9%) af fjarskuldum hans bera fasta vexti og
pvi eru ahrif vaxtabreytinga & greidsluflaedi ekki veruleg. Akvérdun um breytingar vaxta peirra Gtlana sem bera breytilega vexti
er ad Ollu leyti i héndum sjédsins. Hins vegar hefur mismunur & medalliftima eigna og skulda i for med sér aheettu pvi ef
jafnadar er ekki geett hafa breytingar a vaxtastigi ahrif a hreinar vaxtatekjur sjédsins. Medalliftimi fjareigna sjédsins i lok
timabilsins er 12,82 ar (arslok 2018: 12,29 ar) og fjarskulda 9,63 ar (arslok 2018: 9,42 ar). Samkveemt dhaettustefnu sjodsins
ma pessi munur nema allt ad 0,9 arum.

Vegnir virkir vextir af fjarmognun sjédsins an eigin fjar namu 4,34% i lok timabilsins (arslok 2018: 4,34%) og vegnir virkir vextir
Gtlana ndmu & sama tima 4,43% (arslok 2018: 4,46%). Vaxtamunur Gtlanasafns og lantdku sjodsins er pvi jakveedur um
0,09%.

Ahzettunefnd metur ahzettu sem sjodurinn byr vid vegna uppgreidslu lana og annarra patta sem tengjast vaxtadhaettu og
verdleggur hana pegar Gtlansvextir sjodsins eru akvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari ahaettu hefur sjodurinn jafnframt
bodid lan med uppgreidslualagi sem bera leegri vexti en lan an sliks alags. ba er manadarlega meelt raunhlutfall uppgreidsina
og gerdar spar um uppgreidsluhlutfoll. A grundvelli dzetladra uppgreidsina endurskodar sjodurinn fjarmégnun sina stédugt til
ad lagmarka vaxtanaemi eignasafns sins.

Lantakendum er i morgum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjédnum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds.
Uppgreidsluheimild er hins vegar ekki i utgefnum verdbréfum sjodsins, ad hisbréfum undanskildum. Af pessum sékum getur
jafnvaegi medalliftima fjareigna og fjarskulda raskast. Slikt hefdi i fér med sér endurfjarfestingardheettu og par med
vaxtadheettu.

Um 130 ma.kr. af atlAnum sjédsins (arslok 2018: 141 ma.kr.) eru varin med uppgreidslualagi ad hluta til eda ad 6llu leyti og
uppgreidanlegum husbréfum komi til pess ad lantakandi velji ad greida upp lan sitt fyrir lok lanstima. Vaxta- og
endurfjarfestingadhaetta pessu tengd verdur ad teljast umtalsverd, sérstaklega & medan vextir eru lagir & markadi. Unnid er ad
pvi ad takmarka pessa aheettu sj6dsins.

Verdtryggingarahaetta er heettan a ad sveiflur i visitdlu neysluverds hafi ahrif & gangvirdi og sjédstreymi verdtryggdra
fjarméalagerninga. Megnid af atlanum sjodsins eru verdtryggd, fijarmdégnud med verdtryggdum  skuldabréfum.
Verdtryggingardhaettan skyrist ad mestum hluta af pvi ad ekki eru allar fjareignir verdtryggdar en skuldir sjodsins eru allar
verdtryggdar. Styring verdtryggingaraheettu felst i ad reikna Gt nsemni heildarstddu sjédsins i verdtryggdum eignum og
skuldum gagnvart breytingu & neysluvisitélu.

30.06.2019 31.12.2018
Verdtryggdar fjareignir:
(1] 4= T PSP PPPPOUPP 394.461.562 426.454.111
RIKISVErobréf 0g @0rar @INIT ......coueieiiiiieeiiiee ettt et et e e e e e sbe e e anee s 202.577.481 191.260.184
FJAr@IgNIT SAMLAIS .....eiivieiiee ittt et nb e st e s e et e e nee e 597.039.043 617.714.295
Verdtryggdar fjarskuldir:
VEIBDIETAULGATA ...o.vieeeeeeeeete bbbt 714.197.359 722.915.782
Onnur lantaka ........ 141.490 139.417
Fjarskuldir samtals .... SRR RRUPRN 714.338.849 723.055.199
VerdtryggingarofNUOUE SAMEAIS ........oooiiiiiiiiiie ettt e et e et e e e e e sbe e e e anneeas (117.299.806)  (105.340.904)

d. Rekstrardheetta
Rekstrardheetta er haettan & tapi sem stafar af 6fullnaegjandi innri ferlum, starfsfélki og kerfum, eda af ytri atburdum, par med
talid lagalegri ahaettu. ibudalanasjodur notar beedi fyrirbyggjandi adgerdir og eftirlit til ad takmarka rekstrarahaettu i starfsemi
sinni. Medal fyrirbyggjandi adgerda eru skyrir og skriflegir verkferlar um alla helstu peetti i rekstrinum, pjalfun starfsmanna,
afritun gagna, adgangsstyringar og fleira. Pa er ibudalanasjédur med ISO 27001 vottun vegna upplysingadryggis, skriflega
oryggisstefnu asamt pvi ad hafa dhaettunefnd og 6ryggisstjora sem taka a ymsum pattum rekstraraheettu. Framkvaemdastjorar
bera abyrgd & rekstrarahaettu sinna svida og hafa eftirlit med henni &samt starfsménnum sinum.
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Samandregnar skyringar, frh.:

e. Eigio fé og eiginfjarstyring
Langtimamarkmid Ibudalanasjéds er ad eiginfjarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfjarhlutfallinu er farid eftir alpjédlegum
stodlum um mat & eiginfjarhlufalli (Basel Il). Ef eiginfjarhlutfall sjédsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber stjorn sj6dsins ad vekja
athygli félags- og jafnréttismalaradherra a pvi. Jafnframt skal stjorn sjédsins pa leggja fram tillégur um leidir til ad na
langtimamarkmidi um eiginfjarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 30.6.2019 31.12.2018
Eigio fé samkvaemt Arshlutareikningi ........c..oooiuiiiiiiiiii e 20.067.710 22.083.279
OETNISIEUAT BIGNIT .......veveeieieeeeee ettt ettt es sttt et ee s e e s ss et esesesesseeensnesesesees ( 65.100) ( 85.500)
EIgiNTJAIGIUNNU ..ottt sttt e e e e e s et e e e snbe e e e sabee e snbeeeatneaean 20.002.610 21.997.779

Heildar eiginfjarkrafa (m.v. 8% af ahaettugrunni) greinist pannig:

UHANGANGEIA ........c.cvevivveieiiiceeeeeae ettt bbbt bbbt b bbb b s as 227.833.082 242.631.000
Rekstrardheetta ................ 3.583.334 3.583.338
Ahgettagrunnur samtals 231.416.416 246.214.338

EiginfJATNIULIAIL .....oooiiie ettt e e ettt e et e e e sab e e snbaeearaeaeens 8,64% 8,93%
34. Mikilveegar reikningsskilaadferdir

Arshlutareikningur samsteedunnar samanstendur af arshlutareikningi ibudalanasjods og déttufélags hans, Leigufélagsins
Brietar ehf. Détturféldg eru pau félég par sem samstaedan fer med yfirrad i. Samsteedan fer med yfirrdd pegar hin ber dheettu
eda hefur avinning af breytilegri ardsemi af hlutdeild sinni i félagi og getur haft ahrif & ardsemina vegna yfirrdda sinna.
Reikningsskil détturfélagsins eru innifalin i samstaedureikningnum fra pvi ad yfirrdd nast og par til peim lykur. Détturfélagid er
ad fullu i eigu Ibadalansjéds og hefur sama reikningsar og sjédurinn. Ollum vidskiptum og stédum milli sjédsins og
dotturfélagsins er eytt Gt vio gerd samstaedureikningsins.

A& undanskyldum peim breytingum sem fylgja upptoku nyrra stadla eda skyrt er fra sérstaklega hér ad nedan eru
reikningsskilaadferdir sem beitt er i arshlutareikningnum paer sému og i arsreikningi sj6dsins fyrir arid 2018.

Tekjuskattur vegna skattskyldrar starfsemi détturfélagsins, Leigufélagsins Brietar ehf.,, er reiknadur og feerdur i
arshlutareikningi 30. jani 2019. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegs mismunar & skattalegri
afkomu og afkomu samkveaemt arshlutareikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%. Tekjuskattsskuldbinding stafar af mismun
efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arshlutareikningi hins vegar. Mismunurinn stafar af pvi ad tekjuskattsstofn
sjodsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

IFRS 16 - Leigusamningar

Vegna leigusamninga par sem samstaedan er leigutaki faerir samsteedan leiguskuld og nytingarrétt. | upphafi er leiguskuld og
nytingarréttur metinn sem heildarvirdi leigugreidsina ndvirt med peim voxtum sem samsteedunni bjodast til fiarmodgnunar a
markadi. Nytingarréttur er afskrifadur med linulegri adferd a leigutimabilinu og eru afskriftir faerdar i rekstrarreikning med
6drum afskriftum fastafjarmuna. Vaxtagjold leiguskuldarinnar eru feerdar i vaxtarreikning medal vaxtagjalda.

begar um er ad reeda fjarmdgnunarleigusamninga, er nuavirdi leigugreidsina skrad sem krafa undir 6drum eignum.
Fjarmagnstekjur eru feerdar yfir liftima leigusamningsins, med pvi ad endurspegla fasta avoxtunarkrofu af hreinni fjarfestingu
samstaedunnar i leigusamningnum. Tekjur af rekstrarleigusamningu eru faeréar pegar peer falla til.
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